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PHAN MO DAU

l. CAN CU PHAP LY CUA DU AN:

QUYET DPINH SO: 2131/QP-UB-QLDT NGAY 14/04/1999 CUA UBND TP
HO CHI MINH VE VIEC PHE DUYET QUY HOACH CHUNG QUAN 7
TP.HCM

VAN BAN SO: 1801/VP-DT NGAY 25/07/2002 CUA UBND TP CHI PAO
UBND Q7 TRIEN KHAI NGHIEN CUU KE HOACH PAU TU, QUAN LY
DAT PAI, DEN BU VA PAU TU THEO QUI HOACH

VAN BAN SO 784/KQTH-SQHKT KET QUA THAM DPINH PO AN QUI
HOACH CHI TIET Ti LE 1/2000 CUA SO QUI HOACH KIEN TRUC

BIEN BAN HOP LIEN NGANH V/V XEM XET KHA NANG CHAP THUAN
CHU TRUONG PAU TU KHU VUC MUI BEN PO TAI PHUONG PHU
THUAN, Q.7 CUA CONG TY CP PAI TRUGNG SON.

CONG VAN SO: 1899/UBND-DT NGAY 25/06/2007 CUA UBND Q. 7 V/V
CUNG CAP THONG TIN QUI HOACH LIEN QUAN PEN DU AN CUA
CONG TY CP BAI TRUONG SON

CONG VAN SO: 494/SGTCC-DT NGAY 17/07/2007CUA SO GIAO THONG
CONG CHANH V/V Y KIEN HUONG DAN DAU TU CONG VIEN PHUONG
PHU THUAN QUAN 7

CONG VAN SO: 2573/SQHKT-QHC&HT NGAY 10/07/2007CUA SO QUY
HOACH KIEN TRUC V/V Y KIEN VE DAU TU XAY DUNG CONG VIEN
MUI BEN DO TAI PHUONG PHU THUAN QUAN 7

CONG VAN SO: 4771/SKHDT-HTXT NGAY 09/08/2007 CUA SO KE HOACH
PAU TU V/V XIN CHU TRUONG PAU TU DU AN “CONG VIEN PHU
THUAN” CUA CONG TY CP PAI TRUONG SON.
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9. CONG VAN SO 6045/VP-DTMT CUA VP HPND — UBND TP.HCM VE THUC
HIEN DU AN CONG VIEN 120HA TAI PHUONG PHU THUAN QUAN 7
CUA CONG TY CP PAI TRUONG SON

1. DIA DIEM DU AN:

- Vi tri trong dia giéi hanh chinh: phuong Pha Thuan, Quan 7, TP. HCM

- Tong dién tich 120 ha

- Vi tri twong ddi: cach trung tim TP khoang Skm va cach Khu Nam Sai Gon (Phu
M Hung) khoang 1km.

- (G161 han Dy an:

o Phia Bic giap séng Sai Gon.
o Phia Nam gidp song Nha Be,
o Phia Tay giap duong Go O Mai.

I1l. CAC THONG TIN CO BAN VE PAU TU:
1. CHU AU TU
- Tén Cong ty : CONG TY CO PHAN PAI TRUONG SON
- Gidy CNDK kinh doanh sé: 4103001700 do S& Ké hoach va Pau tu TP. H6 Chi
Minh cip ngay 08/07/2003
- Tru s6 : 28 Trudng Son, phuong 2, quan Tan Binh, TP. H6 Chi Minh
- Dién thoai: 848 9266 - Fax : 848 9265
- Nguoi dai dién theo phap luat : Ba D6 Lé Thi - Chire vu: Téng Giam dbc

- Nganh nghé kinh doanh: Pau tu xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép;
X4y dung cong trinh ha tang; Thiét ké tong mit bang xay dung cong trinh, thiét
ké kién truc va ndi ngoai thit cong trinh; Kinh doanh nha.

2. HINH THUC PAU TU:
Véi 100% von dau tu trong nude, do cong ty Co6 phan DPAI TRUONG SON dai
dién dau tu Khu du lich-vin hoa-giai tri tai Quan 7, thuc hién viéc thi cong theo ding
ké hoach, ding dd an dugc duyét.

3. THOI GIAN HOAT BONG CUA DU AN:
Nha nudc giao khoang 120 ha dat cho CONG TY CO PHAN PAI TRUONG
SON 1am chu dau tu toan bo Khu DU LICH -VAN HOA -GIAI TRi: CONG VIEN
PHU THUAN thudc dia phan phudng Phti Thuan thudc Quén 7.
Thoi gian hoat dong cua Dy an dugc can ci trén quy dinh cua Luat phap

4, MUC TIEU HOAT PONG CHINH CUA DU AN:
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Muc tiéu hoat dong chinh cua du an sau khi duoc cip phép va chinh thirc duoc
phép hoat dong, 1a cung cép dich vu trong cac lanh vyc dich vy, du lich — van hoa — thé
thao, thu gian — giai tri, an dudng — cham séc sirc khoe, ... theo tiéu chuan quoc té
thong qua cac hoat dong ciia Cong vién Phu Thuén. Trén co s& to chirc dau tu xay dung
mot khu Cong vién da ning c6 co cu chirc nang hop 1y, dong b vé hé thong ha tang
k¥ thuat va ha ting x4 hoi voi nhitng tiéu chudn kinh té ki thuat pha hop, dap tmg duoc
nhu cau bure thiét vé doi hoi cung cép cac dich vu tién ich cong dong ctia nguoi dan TP.
Ho6 Chi Minh va mot b phan nguoi ngoai qudc, Viét kidu hién dang sinh sng va lam
viéc tai Thanh phd. Pong thoi cling pht hop v6i quy hoach va yéu cu phat trién d6 thi
ctia Thanh phd truée mét va 1au dai.

Duy an sir dung quy dét trong pham vi Khoang 120 ha dé xay dung phat trién cac
loai hinh cong trinh theo muc tiéu néu trén ciing v6i hé théng co sé ha tang hoan chinh
bang ngudn von huy dong tir ba Cong ty dau tu chinh duoc néu & trén va tir cac ddi tac
nudc ngoai khac c6 nhu cu tham gia lién doanh trong thoi gian Dy dn dugc thuc hién,
nham xay dung mot khu dich vu - du lich — vin héa — giai tri theo dung nodi dung quy
hoach da dugc duyét trong téng thé mot khu d6 thi cua Quan 7 dang dugc hinh thanh tai
phia Nam TP. HO Chi Minh. Do quy mo noi dung dau tu cta dy 4n 16n, khi dua vao
hoat dong , du an giai quyét duoc mot phﬁn nhu ciu vé cong an viéc lam cho bd phan
dan cu tai Quan 7 trudc mat va vé lau dai tham gia vao cac hoat dong dau tu xay dung,
cac hoat dong dich vu va quan 1y hoat déng cua khu du an. Pong thoi, dap Gmg yéu cau
khu vui choi giai tri cho ngudi dan trong thanh phd.

5. VON DAU TU:
Tong vbn dau tu du kién : 2.430 ty DVN (hai ngan bén trim ba muoi ty dong
VN), trong do :
- Vén ¢ dinh : 2.300 ty DVN, bao gdm:
- Vén luu dong : 130 Ty DVN (chu yéu cho cac hoat dong vé dich vu).

Nguon von : Tong s6 : 2.430 ty DVN (Hai ngan bon trim ba muoi ty dong),
trong do :
- Vén tu c6: 2.000 ty DVN (tir chii dau tu va co dong)
- Vbnvay : 430 ty DVN
Cong ty tham gia chiu trach nhi€ém quan h¢ vdi cac td chirc tin dung dé tim
ngudn vay von theo 1ai suat hop 1y (thdp nhat) va diéu kién vay tra, bao lanh theo thong
1€ ciia ngan hang.
Hién nay c6 cac ngan hang cam két tai trg cho vay ddi véi duy an:
- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
- Ngan hang TMCP Thai Binh Duong
- Ngan hang TMCP Sai Gon
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PHAN 1
SU CAN THIET PAU TU DU AN

1.1. THI TRUONG VA NHU CAU CUA THI TRUONG
1.1.1. TONG QUAN VE CAC DU AN CONG VIEN CUA THANH PHO
Xuat phat tir viéc nim bat duoc xu huéng phat trién do thi TP. Hd6 Chi Minh
(Dua trén quy hoach chung Tong mit bang TP. HCM) dén nam 2020. Trong thoi gian

ké tir khi Thanh phd H6 Chi Minh 4p dung céc chinh sach d6i mdi theo chu truong ciia
Nha nudc, tai Thanh phd dan dan xuat hién cac khu vui choi giai tri phuc vu doi song
tinh than ctia ngudi dan, tir cac trang thiét bi vui choi don gian ban dau nhai lai tir cac
md hinh vui choi ctia nuée ngoai, dan dén cac trang thiét bi nhip ngoai ngdy cang hién
dai va an toan hon; tr cac khu céng vién vui choi giai tri c6 quy m6 nho do cé nhan
trong nude bo von dau tu dan dén cac t6 hop cong vién vui choi giai tri c6 quy mé 16n,
hién dai dugc lién doanh gitta doanh nghi¢p trong nudc va nudc ngoai hay hoan toan
ctia doanh nghiép nudc ngoai dau tu. Vi sy phat trién cia hang loat cac khu vui choi
giai tri trén dia ban Thanh phd, nhiéu khu di dat duoc nhing thanh cong lén voi sd
doanh thu trén 1 ty DPVN/ ngay (nhu Khu Dam Sen, khu Sudi Tién, Khu Sai Gon Water
World, ...), va ciing c6 khu véi trang thiét bi hién dai nhung phai sém tam déng cira
(nhu khu Wonderland tai Quéan 7, ...).

Vuot 18n trén hét moi su thanh cong va rui ro vé tai chinh, 1a hiéu qua tinh than
va xa hoi ma céc khu cong vién vui choi gidi tri ndy da dem lai cho nguoi dan Thanh
phé, cac cong nghé va dich vu vui choi tién tién trén thé gidi da dugc dua dan dén véi
doi séng moi nguoi voi moi mirc do thu nhap khac nhau, nhat 1a ddi vai 16p thanh thiéu
nién TP d4 c6 duogc cac san choi lanh manh, diéu ma cach day mdt vai nam chi dugc
xem trén phim-anh-sach —béo, ... .V6i mot thanh phé co trén 7 triéu dan va dén nim
2020 1a 10 triéu dan, hién nay TP. H6 Chi Minh 13 d6 thi démg dau trong ca nude vé sd
luong khu coéng vién vui choi giai tri. Piéu d6 no6i 1én nhu cau trong linh vuc nay tai thi
truong Thanh ph6 va cac khu vuc 1an can 1a mot ton tai co that. V&i mot muc séng va
trinh 46 dan tri ngay cang cao cia nguoi dan Thanh phd, dé tranh rui ro do dau tu lac
huéng, doi hoi cac nha dau tu trong linh vuc nay can c6 mot ké hoach phat trién hop 1y,
cling nhu phai tién hanh nghién cru mot cach nghiém tic thi truong dang dan kho tinh,
nhung lai 1 mot thi trudng day hira hen, khong nhirmg mang thanh céng 16n trong kinh

6
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doanh cho chu dau tu ma con gop phan su nghi€p phat trién kinh té cua nha nudc Viét
Nam no6i chung va nang cao doi song cua nguoi dan TP. HO6 Chi Minh va cac khu vuc
lan can noi riéng.

Hién tai, trén dia ban TP. H5 Chi Minh dang co6 cac khu vui choi giai tri véi quy
mé va dic diém hoat dong chinh nhu sau:

1 - Coéng vién Vin hda DAm Sen :

- Pia diém: S6 3 duong Hoa Binh, Phuong 3, Quan 11, nam trong long mot
khu déan cu dong duc, tién viéc di lai cho ngudi dan thanh phd HO Chi Minh.

- Dién tich mat béng : 50,03ha, trong d6 dién tich cong vién nudce : 19.300m2.

- Hinh thirc dau tu : Cong trinh Lién Doanh néi dia gitta 2 Cong ty Tai
Chéanh C6 Phan Sai Gon va Céng ty Dich Vu Du Lich Pht Tho.

Téng von dau tu : 63 ty ddng VN, khoang 4,5 triéu USD
Tho1t gian hoat dong: 20 ndm

- Céac loai hinh vui choi giai tri dat tiéu chuan Au chau hién ¢6 : Hd boi cho tré
em, Ho boi cho nguoi 1on, HO tao song, Dong song troi, Cau truot toan than, Cau truot
phao, Day du téc d6 trén mit hd, Thé giéi nudce tudi tho “Tarzan — Ring xanh”, Puong
trugt siéu tée cao 20 m, Quay ban nudc giai khat.v.v. ..

- Hoat dong tir ngdy 19/11/1999, 1a cong vién vin hod dau tién cua Thanh phé,
nhung c6 cong vién nude méi duoc khai truong trong thoi gian gan ddy tai TP. Hb Chi
Minh, nén c6 dugc nhiéu kinh nghiém vé t6 chire, da dang cac loai hinh vui choi giai tri
cling nhu kinh nghiém quan 1y cua cac cong vién nudc khac.

- Ngoai cac loai hinh vui choi giai tri nude trén, Cong vién Vian Hoa Dam Sen
con co céc loai hinh vui choi khac nhu: di tau cao toc trén khong, di tau dién, dua
thuyén, boi thuyén, dua xe dung, céng vién van hoa, cay hoa kiéng, vuon thi, khu cim
trai da ngoai, nha hang, khach san, trung tam Bowling.v.v...

- Tinh hinh kinh doanh: Lugng khach binh quan hang ngay dén vui choi giai tri
tai Cong vién khoang 6.000 nguoi/ ngdy, nhitng ngay cao diém 1én dén 15.000 nguoi,
(mung 1,2,3 tét Canh Thin). Pé thu hat khach du lich va on dinh lugng khach dén thim
quan, Ban lanh dao cong vién 4p dung cac hinh thirc khuyén mai nhu giam gia vé, trang
thuong, tang qua, t6 chire Cau lac B6 Pam Sen va lam thé cho héi vién, trong d6 co quy
dinh cac quyén loi hoi vién duogc huong khi tham gia Cau Lac Bo. Hién tai, day 1a mot
trong nhitng khu vui choi giai tri c6 doanh s6 cao nhat thanh phé nh¢ vi tri thuan tién,
khong gian thodng mat, khung canh toan khu vuc dep mat va dugc bé tri hai hoa, hap
dan, c6 day du cac loai hinh vui choi giai tri quéc té, gia ca phit hop v6i dai da s6 nhan
dan lao dong. Nhung khong thé phat trién vé mat bang vi khong gian han ché cia khu
dat.
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2 - Vietham Water World :
- Pja diém: Quan 9
- Dién tich mat b'fmg : 12ha
- Céac loai hinh vui choi giai tri: HO boi tré em, HO boi nguoi 16n, Khu vui

choi cho tré em, Pua xe hoi thé thtc 1, Truot Patin, Tau luon cao tdc, Quﬁy ban thic
an nhanh, Quiy ban nudc giai khat.v.v...
- Hoat dong tu cudi ndm 1998, strc chira khoang 15.000 nguoi
Hién nay dé thu hat khach du lich, Ban lanh dao cong vién ap dung cac hinh thirc
khuyén mii nhu giam gia vé, tring thudng, ting qua, t6 chirc mién phi cac chuyén xe
may lanh dua d6n khach tham quan di tir trung tAm thanh phd HCM.

3 - Big World Water :
- Dia diém: bPuong Ham T, Quén 5
- Dién tich tong mit bang : 4.300m2
- Céc loai hinh vui choi giai tri: HO boi tré em, H6 boi nguoi 16n, Khu vui

choi cho tré em, Cau truot, Quiy ban thirc 4n nhanh, Quiy ban nuéc giai khat.v.v. ..
- Hoat dong nam 1999,

4 - Khu Du Lich Ky Hoa :
- Pia diém: Puong Ky Hoa, Quan 10
- Céc loai hinh vui choi giai tri: Khu vui choi cho tré em, Khu Ca nhac, Van

Hoa, Quiy ban thirc an nhanh, Quay ban nudc giai khat.v.v...

5 - Thao Cam Vién Sai Gon :
- Dia diém: Puong Nguyén Binh Khiém, Quén 1

- Céc loai hinh vui choi giai tri: Khu vui choi cho tré em, Khu Ca nhac, Van
Hoéa, Vuon tha, Khu Trién 1dm lich str, Quﬁy ban thirc an nhanh, Quﬁy ban nudc giai
khat.v.v...

6 - Khu Du Lich Sudi Tién :
- Pja diém: Quan 9

- Céc loai hinh vui choi giai tri: Khu vui choi cho tré em, Khu Ca nhac, Khu

Van Hoéa, Vuon tha, Khu Trién 1dm lich str, Tau luon cao tdc, Quﬁy ban thirc an nhanh,
Quay ban nudc giai khat.v.v...
Nhin chung cic khu vui choi giai tri hién tai c6 kha ning cung cap khoang
120.000 luot ngudi/ngay dén tham quan va tham du cac loai hinh vui choi giai tri.
Trong thoi gian téi, trén dia ban TP. Ho Chi Minh, ngoai nhiing khu giai tri hién
c6 trén, con c6 nhitng khu vui choi da cé gidy phép dau tu chd hoat dong véi quy mo
va dic diém hoat dong chinh nhu sau:
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1 - Cong ty Lién doanh Cdng vién Gidi tri ANPHA :
- Pia diém: s6 2 Nguyén Binh Khiém, Quén]
- Gidy phép dau tu s6 : 26/GP — HCM, ngay 25/2/1998
- Hinh thirc ddu tu : Lién doanh giita Cong ty Thao Cam Vién Sai Gon
(Vietnam) va Cong ty TNHH ToGo Japan Inc ( Nhat ban)
- Tong von déau tu : 9.768.900 USD
- Thoi gian hoat dong: 25 nam

- Kinh doanh céc tro vui choi giai tri

2 - Cong ty Lién Doanh SAIGOMAX :
- Pia diém: X4 Binh Hung, Huyén Binh Chanh
- Gidy phép dau tu s : 2094/GP, ngay 26/10/1998
- Hinh thtc dau tu : Lién doanh giita Cong ty C6 Phan Phat Trién Nam Sai
Gon (Vietnam) va Cong ty Saigon Entertainment Park Holding Ltd ( Anh Qudc ).
- Tong von dau tu : 120.000.000 USD
- Thot gian hoat dong: 40 ndm

- Kinh doanh khu vui choi giai tri.

1.1.2. NHU CAU CAC LOAI HINH VUI CHOI GIAI TRi VA CAC DICH VU
KEM THEO TAI TP. HO CHI MINH:

Theo s6 liéu diéu tra dan sb ngay 1/4/1999 thi toan TP. HS Chi Minh c6 5.037.155
ngudi thudng tra. V& mirc sdng (theo sb liéu théng ké ciia Cuc Théng ké TP.HCM nim
1999) :

- 36,2% co6 muc soéng trung binh (muc chi tiéu tr 350.000 - 600.000
DVN/nguoi/thang) tuong ing voi 1.810.000 nguoi.

- 19,0% c6 mirc séng kha (mirc chi tidu tir 600.000 - 1.500.000 DVN/ngudi/thang)
tuong ing vo1 950.000 nguoi.

- 6,3% c6 murc sdng cao (mirc chi tidu trén 1.500.000 d/ngudi/thang) tuong ung
voi 315.000 nguoi.

Thoi quen tiéu dung ctia ngudi dan thanh phd cho thay:

- Pbi voi ngudi cd muc séng trung binh ¢t 2 thang ¢6 1 1an dua gia dinh dén cac
khu vui choi giai tri, c6 thé tinh 1a: 1.810.000 x 0,5 = 905.000 ngudi/thang.

- Péi voi ngudi c6 mic séng kha ctr 1 thang co 1 1an dua gia dinh dén cac khu vui
choi giai tri, c6 thé tinh 1a: 950.000 x 1 = 950.000 nguoi/thang.

- Péi voi nguoi c6 mirc séng cao ci 1 thang ¢6 2 1an dua gia dinh dén cac khu vui
choi giai tri, c6 thé tinh 1a: 315.000 x 2 = 730.000 ngudi/thang.

Tong cong s6 ngudi di choi:
905.000 + 950.000 + 730.000 = 2.585.000 ngudi/thang.
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Néu tinh 70 % sb ngudi trén di choi trong nhitng ngay nghi/ thang(8 ngay) va
30% con lai di choi trong cac ngay thudng, thi binh quan lugt ngudi dén cac khu vui
choi nhu sau :
- Ngay nghi : 2.585.000x70% = 226.000 nguodi/ ngay.
8
- Ngay thuong: 2.585.000 x 30% =  35.250 nguoi/ ngay.
22
S6 dy tinh trén chua tinh dén nhu cu vui choi ciia khoang 300.000 khach ving

lai thudng xuyén c6 mit hing ngay tai TP. HO Chi Minh. Néu tinh s6 nay thi sb du tinh
trén s¢ tang 1én.

Qua tinh todn trén gidi thich dugc hién tai vi sao trong nhitng ngay thuong céc
khu vui choi giai tri phai 4p dung nhiéu hinh thtrc khuyén mai dé thu hut khach hang.

1.1.3. DU BAO VE NHU CAU
Dua trén co s& dinh huéng quy hoach chung phat trién TP. HO6 Chi Minh dén nim
2020 dugc Thu Tuéng Chinh Phu phé duyét tai Quyét dinh sé 123/1998/QD-TTg ngay
10/7/1998, thi quy mé dan sé on dinh tai TP. H5 Chi Minh dén nim 2020 tir 9 — 10
triéu ngudi. Nhu vy nhu cau vui choi giai tri dén thoi diém nay sé ting gip d6i sé hién
co trén, nhu vdy nhu cdu vé linh vuc vui choi giai tri tai khu vuc TP. HO Chi Minh
trong chuc nim t&i 1a rat 16m.

1.2. .CAN CU LUA CHON LOAI HINH HOAT PONG - DICH VU VA THI
TRUONG:
1.2.1. CAC YEU CAU CO BAN :
Trén co sé nghién ctru thuc trang va nhu cau vé vui choi giai tri cua ngudi dan

Thanh phé H6 Chi Minh trong tinh hinh doi séng kinh té ctia ngudi dan ngay cang ting
1én, sy quan tdm cta Nha nudc doi véi sic khoe ciia mdi nguoi lao dong ngiy cang
thiét thuc hon nham tai san xuét stc lao dong, nang cao hiéu qua lam viéc ciia moi
ngudi thong qua cac chinh sach cy thé nhu: ting ngay nghi cudi tuan, ting phuc loi xa
hoé1, tang thu nhap hop phap ctia cac ca nhan, ... .

Qua phan tich néu trén, chu dau tu ngay tir ddu da nhan ra khong gian rong 16n
ctia thi trudng vé vui choi giai tri ciia Thanh phé HO Chi Minh, mot thi truong méi mé,
nhiéu tiém nang, nén vi¢c xac dinh hinh thirc hoat dong tap trung vao khai thac vé cac
ndi dung nhu du lich — van hod — giai tri dugc xem la mét dinh hudng ding dan. Viéc
lya chon nay dugc can cur trén cac co so sau:

- Phu hop vé6i quan diém quy hoach phat trién TP. H6 Chi Minh 1a Thanh phd
trung tim cua vung kinh té trong diém phia Nam, c¢6 vi tri chinh trj quan trong sau tha
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do Ha Noi va la mdt trung tdm kinh té, mot dau moi giao dich quéc té 16n nhat ca ntrdc,
¢ tam chién luge dic biét quan trong trong khu vuc BDong Nam A.

- Phu hop véi muc tidu quy hoach phat trién TP. H5 Chi Minh 14 xay dung Thanh
phé tré thanh mot thanh phé hién dai, vin minh, bén viing mang sic thai riéng va la
trung tam kinh té, van hoéa, du lich, khoa hoc ky thuat 1om, c6 vi tri xing dadng voi ca
nudc va trong khu vire Dong Nam A,

- Phu hop v6i quy hoach chung cia Quan 7 1 quan mdi, Trung tim kinh té
thwong mai caa TP. H5 Chi Minh trong tuong lai, 1a noi thu hat nhiéu du khach trong
ngoai nudc dén lam vié, nghi ngoi va vui choi giai tri.

- Gop phan day nhanh xay dung hé thdng co s& ha tang ky thuat d6 thi dang duoc
trién khai xay dung, tao da cho ca Quan 7 phat trién theo hudng thuong mai — dich vy —
du lich.

- Phu hop voi d phat trién dan sd tai TP.H6 Chi Minh binh quéin 2,4% nim
(1,4% tang tu nhién, 1% tang co hoc).

- Phu hop voi tde do phat trién kinh t& ngdy cang ting (binh quan mdi nim GDP
ting 10 %), v6i quan diém ngudi dan cang giau thi nhu ciu du lich — vui choi — giai tri
ngay cang cao.

- Phu hop véi xu thé kinh té mé cira, giao luu qudc té thong thuong, dau tu nude
ngoai ting. Ngdy cang c6 nhiéu chuyén gia, doanh nhan, khach du lich ngoai quéc, Viét
kiéu, ... dén lam 4n, tham quan, thim gia dinh va doi hoi phai c6 nhiéu chd vui choi
giai tri dat tiéu chudn chit lugng qudc té dé tiéu khién trong nhitng ngay nghi.

- Phu hop v61 mot do thi 1a trung tdm thuong mai - dich vu va cong nghiép cua
ca nudce, ngudi dan noi day phai sng trong cac khu & tap trung mat do rat cao va gan
noi 1a viéc. Do véy sudt thoi gian dai trong tuan phai thuong xuyén tiép xic méi trudng
6 nhiém (ndng, bui, tiéng 6n...). Trong nhimg ngay nghi ngoi cudi tuan, budc ho phai
tim dén nhitng noi thoang mat, trong lanh, sat voi khung canh thién nhién nhung khong
qua xa thanh phd dé thu gidi, nghi ngoi va giai tri nhdm phuc hdi stc khoe sau nhiing
ngiy lam viéc cing thang. Cing voi xu hudng tiéu dung va nhu cau tiéu ding cia
ngudi dan thanh phd ngay cang ting sé kéo theo su thay d6i hoan canh kinh té, moi
truong song, diéu kién 1am viéc cia mdi ca nhan séng trong d6 thi. Pay ciing 1a xu thé
phat trién chung cta thé gigi van minh hién dai.

1.2.2. CAC LOAI HINH PAU TU PHO BIEN:

Con nguoi tai cac nudc di va dang phat trién c6 mot tac phong 1am viéc rat cong
nghiép vdi hiéu suit cao. Bén canh nhu cau 1am viéc v6i mét thu nhap cao vé tai chinh,
thi tai ddy ciing hinh thanh mét 16i séng huong thy cia ngudi dan, véi nhitng nhu cau
vé mua sam, du lich, thé thao, giai tri, van hoa, ... trong nhitng ngay nghi ngoi cudi
tuan. Pé dap mg nhu ciu ndy, trén thé gidi ngay nay da hinh thanh mot nganh cong
nghiép nghi ngoi va tiéu khién ( Leisure and amusement Industry), 14 mot nganh cong
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nghi¢p sach dem lai mot 1g1 nhuan khéng 16. Vi vay, tai nhiéu nuéc trén thé gid1 va
ngay ca trong vung chau A Thai Binh Duong, nhiing khu Lién hop du lich, nghi ngoi
va giai tri v6i noi dung rat phong phu, da dang da va dang hinh thanh véi mot tc do rat
nhanh chéng, tiéu biéu nhu

- Khu Rose Garden Golf Course, gan bo séng Nakon Chaisi, tai Thai Lan
cach thu d6 Bangkok 30 km vé huéng Tay-Bic.

- Khu Talvas Golf and Resort Batam, tai Indonesia, trén dao Batam.

- Khu Royal country Club, O Pai Loan nam gan dap nuéc Ming-Teh & Dai

- Khu Talvas Community Resort Nasu, tai Nhat Ban.

Nbi dung ctia mot khu lién hop nhu vay thuong bao gom:

- San golf, Cau lac bo danh golf va truong day danh golf

- San tenis, Cau lac bd danh tenis va truong day danh tenis

- San bong chuyén, bong rd, Cau lac bo danh bong chuyén, bong rd va truong
day danh bong chuyén, bong 6.

- San cau 16ng, Cau lac bo danh cau 1ong va truong day danh cau 16ng

- Ho boi céc loai, Cau lac bd boi 10i va truong day boi 101

- Khu vui choi nuée, Cau lac bd thé thao trén mat nude

- Khu vui choi danh cho tré em

- C4c tién nghi luyén tap thé luc, tim hoi, xoa bop, phuc hdi stc khoe

- Khu trung tdim mua sim v6i nhimg ctra hang ban dd luu niém, san pham dia
phuong, dd tiéu dung cac loai, siu thi cao cép,...

- Nha hang thtrc 3n nhanh, thic an truyén thong.

- Quﬁy Bar, quan Coffe, Karaoke, Dancing, Dicsotechques, ...

- Khu Villa cho gia dinh khach riéng 1¢

- Khéch san hang sang va khach san hang trung binh

- Khu nha nghi dang lién ké danh cho gia dinh, lit khach.

- Trung tAm Buu chinh vién thong.

Noi dung vui choi gidi tri cua Khu Du Lich Van Hod Giai Tri Cong Vién Phu
Thuén dugce dau tu xay dung trén co s¢ tham khao cac noi dung néu trén, cé tinh dén
dic diém tinh hinh ctia dia phuong. Tuy nhién do vi tri nam sat bo song Sai Gon, ké cat
trung tam cua mot do thi 16n, c6 khi hau trong lanh va canh quang dep, day 1a moét loi
thé rat 16n ma TP. HO Chi Minh d& danh cho du an, nén doi hoi chil dau tu phai c6 mot
ké hoach noi dung dau tu hop 1y va hoat dong thanh cong.

1.3 NOI DUNG CAC HANG MUC PAU TU
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1/ Quén thé Trung tam hoi nghi cap cao - Khich san va Resort ti¢u chuin
quécté
Véi dac diém dia hinh 1y tudng vé canh quan ciing nhu dam bao an ninh, viéc
xay dung mot quén thé Trung tdm hdi nghi danh cho cac cudc hdi dam cép cao tai dia
diém nay la mot viéc vo cung thuan lgi va hop 1y. Du kién day s€ la Trung tam hoi nghi
hién dai nhat cua ca nudc phuc vu cho viée tiép don cac nguyén thi, quan chirc cip cao
ctia cac nudc dén tham, hoi dam va lam viéc tai Viét Nam. Két hop déng thoi 1a khu
vuc cac khach san va Resort cao cép phuc vu cho khach hdi nghi va doanh nhan.
Cac dich vu chinh :
- Cung cap hoi truong, phong hop va tat ca cac tién nghi lién quan phuc vu cho
nhu cdu cong viéc.
- Cung céip dich vu luu tra tai khach san va resort
- Cung cip cac hoat dong giai tri thu gidn nhu : hd boi hién dai, massage, tim
nz“'lng, thé duc dung cuy, thé duc thé thao, cac nhu cau vé an ué)ng gidi khat , cung cép
thuc pham.
- Cung cép thong tin : bao chi, dién thoai, dién tin, fax, internet
- Cung cip cac phuong tién va hinh thuc di lai, dwa dén.
- Cham séc strc khoe va cac nhu cau vé y té ...

2/- Trung tAm thwong mai — vin phong — dich vu — giao dich :

La trung tdm thuong mai 16n két hop mua sam, du kién duoc xay dung véi quy
mo hién dai, hinh thuc hoat dong nhu mdt to hop khép kin trong tat ca cac khau dich
vu. Tir thu mua nguyén vat liéu, san pham thé (nhap khau tir nudc ngoai, trong nudc),
dén khau ché bién thanh phdm hang hoa véi hoan chinh miu mi — déng gbi — bao bi,
cho dén khiu cung cp tin tay nguoi st dung. (c6 thé mua ban tai chd, hodc qua dién
thoai, qua mang internet). San phdm duogc luu hanh véi chat luong cao theo tiéu chuin
qudc gia va quéc té.

Tai ddy con c6 cac hoat dong vé giao dich budn ban, cung cp cac thong tin vé
tinh hinh gi4 ca thuong mai trong nudc va qudc té, cac thong tin vé gia chimg khoan tai
cac trung tAm chimg khoan trong nudc va trén thé gioi.

Céc dich vu chinh :

- Cung cap thong tin gia ca thi truong. ..

- Cung cép tat ca cac miat hang tiéu dung cho nhu ciu mua sam (d6 gia dung,
may mic, may moc, dién tir, thyc pham, ...)

- Cung cap khong gian tién nghi cho cac nhu cau van phong, giao dich, thuong
thao, hoi hop, trao doi, budn ban.

- Cung cap cac diéu kién giai tri thu gidn nhu : hd boi hién dai, massage, thé
duc, cac nhu cau vé dn udng giai khat , cung cap thyc pham.

- Cung cap cac phuong tién va hinh thire di lai, dua don.
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- Cham soc stic khoe va cac nhu cau vé y té.

3/- Khu nghi an duéng — dwong dwong:

La dang nha nghi an dudng — dudng duong, két hop vi¢c kham chira bénh. Viéc
két hop cac hinh thic hoat dong tai day vira bo sung cho mang ludi y té con han ché tai
dia phuong vtra phuc vu cho muc dich hoat dong riéng cua khu du an.

Cac dich vu chinh :

- Cung cép cac dich vu vé cham séc stec khoé, an dudng, dudng duong ngén han

va lau dai cho cac d6i twong c6 nhu cau va nguoi 16n tudi.

- Cung céip dich vu bao hiém y té, bao hiém tai nan, bao hiém nhan tho thong
qua cic cong ty bao hiém trong nudc va qudc té.

- Cung cip céac dich vu kham chita bénh vé6i ki thudt chuyén khoa va chuyén
nganh y té hién dai.

- Cung cép cac diéu kién, phuong tién tap luyén chita bénh nhu : hd boi nuéc
khoang, massage bam huyét, thé duc dudng sinh, cdc nhu cAu vé dn uéng gidi khat,
cung cap thuc pham.

- Cung cip cac phuong tién va hinh thire di lai, dua don.

4/- Khu trung tam giai tri ky thuit cao :

Gom tb hop cac hang muc va thiét bi vui choi giai tri ky thuat cao hién dang
thinh hanh trong cac khu giai tri thanh cong tai cac qudc gia phat trién. Két hop véi cac
trd choi truyén théng cua dan toc (cac mién c6 chon loc) tiéu biéu cho cac dia phuong
ctia Viét Nam. B4 tri cac khong gian rong , st dung canh quan dic thu dé c6 thé to chire
cac 18 hoi truyén théng dan toc Viét Nam va gidi thiéu cac phong tuc 1& hoi dic sdc cua
cac dan toc trén thé gidi. Két hop véi mot hé thdng dich vu (dn udng, giai khat, nghi
ngoi, di lai, ... that thuan ti€n va ti¢én nghi) cho moi ddi tuong st dung. trong dé dac
biét quan tam dén su phat trién vé thé luc va tri luc cho tré em.

Céc dich vu chinh :

- Cung cap cac hinh thirc vui choi gidi tri (ndi dung cong nghé, may moc, thiét bi

dugc trinh bay trong phan sau) vdi trang thiét bi tién tién, hién dai.
- Cung cép thong tin, bao chi, dién thoai, di¢n tin, fax, internet.
- Cung cap tat ca cadc mat hang cho nhu cau mua sam vé TDTT giai tri.
- Cung cap cac dich vu vé an udng giai khat, nghi ngoi.
- Cung cép cac phuong tién va hinh thtc di lai, dua dén.
- Cham séc strc khoe va cac nhu cau vé y té.

5/- Khu cong vién sinh thai :
Bo tri mot khu cong vién canh quan, nghi ngoi, da ngoai, cong vién van hoa,
lam vién, ... va cac mon the thao rén luyén than thé mang tinh thu gian — gidi tri. Bao
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gdm hé thong rimg cdy xanh mang dic diém cua ving dong bang Nam bg, két hop bd
tri cac 16i di dao, thé thao di b, thé theo xe dap dia hinh, cud1 ngua, ... va sit dung mat
nudc vao tmoén thé thao chéo thuyén (két hop giita hién dai va truyén thong). Trong mot
khung canh thién nhién mang tinh hoang di, pht hop v6i muc dich da ngoai. B tri mot
hé théng dich vu hoan chinh cho moi d6i tuong khi st dung khu vuc nay.

Cac dich vu chinh :

- Cung cép cac tién nghi, trang thiét bi, do dung, dung cu phu vu cho nhu cu

thé thao — di ngoai ngoai troi.

- Cung céip thong tin, bao chi, di¢n thoai, di¢n tin, fax, internet.

- Cung cép tat ca cac miat hang tiéu dung cho nhu cAu mua sim (d6 gia dung,
may mac, may moc, dién tr, thuc phém, o))

- Cung cip khong gian tién nghi va hoang da cho cac nhu cau cim trai, nghi
ngoi, thu gian dai ngay.

- Cung cép cac diéu kién giai tri thu gidn nhu : hd boi hién dai, massage, thé
duc, cac nhu cau vé an udng giai khat , cung cap thuc pham.

- Cung cip cac phuong tién va hinh thire di lai, dua don.

- Cham séc strc khoe va cac nhu cau vé y té.

6/- Khu nha ¢ :
B tri khu nha & cho nhan vién phuc vu khu vuc, khu nha tai dinh cu cho du én
va nha ¢ cho ngudi dan.

7/- Khu cong trinh cong cong:
Nham tao diéu kién cho nguodi dan trong khu du an, dy an s€ c6 cac cong trinh
cong cong (duong x4, ha tAng co s¢ cia toan khu vuc). Trudng hoc (miu gido, cép 1,
cip 2) va cac co s y té dé phuc vu cong dong.

15


http://kehoachviet.com/

http://kehoachviet.com

PHAN 2:
QUI HOACH - KIEN TRUC VA XAY DUNG DU AN

2.1VI TRi DPIA LY - PIEU KIEN TU NHIEN — HIEN TRANG
2.1.1 VITRI, DIEN TiCH, RANH GIOI KHU DAT :
Téng dién tich 120 ha ndm trong dia gii hanh chinh phudng Pha Thuén, Quan 7,
TPHCM. Céch trung Tam TPHCM khoang 5km va cach Khu Nam Sai Gon (Pha M¥
Hung) khoang 1km, dugc gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap séng Sai Gon.

- Phia Nam giap song Nha Bg,

- Phia Tay giap dudng Go O Mi.
Hién trang dat trén du an chi yéu 1a dat néng nghiép (trén 90%), tuy nhién hau hét 1a
dat nhiém man va bi bo hoang canh tac.

2.1.2 PIEU KIEN TU NHIEN :
a) Dia hinh : Khu vyc c¢6 dia hinh tuong d6i bang phang, huéng déc dan vé phia Bac
1a khu vuc bo song Sai Gon va song Nha Be, Cao d0 TB<I1,0 m.
b) Khi hau : Nam trong ving khi hdu TP.HCM, c6 chung dic diém khi hau nhiét d6i
gi6é mua can xich dao, trong nam c6 hai mua ro rét :
+ Mua mua : tir thang 5 — 11.
+ Mua kho : tir thang 12 — 4.
Céc dic trung chinh vé khi hau nhu sau :
* Nhiét d6 :
- TB hang nam 1a 27°C, bién d6 dao dong giita ngdy va dém tir 5 — 10°C,

- Tong tich 6n ca nam la 9764,4°C.
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+ Cao nhat : 40°C (thang 4/1970)
+ Thap nhat ; 13°C (thang 12/1971)
* Ning :
- S gio nang binh quan 13 6,3 gio/ngdy.
- Téng lugng birc xa 1a 348 Kcal/cm?
% Luong mua :
- Mua mua tur thang 5 — 11.
- Trung binh hang nim 13 1949 mm/nim, tip trung chu yéu vao cac thang 6, 7,
8, 9. Lugng mua lén nhat 12 2718 mm. Luong mua nho nhét 12 1553 mm.
#* Ché do gi6 : C6 hai hudng gi6 chu dao 1a gié Tdy Nam va gié6 Pong Nam.
Gi6 Doéng Nam tir thang 1 — thang 6. Toc d6 gid t6i da Vimax = 28 m/s. Gi6 Tdy Nam
thinh hanh trong mua kho, tan suat 30 - 40%. Toc d6 gio t6i da Vmax = 24 m/s. Ngodi ra
con ¢6 gio Pong Bic lanh va kho thdi vao thang 11, 12, van tdc gio trung binh hang
nam la 6,8 m/s.
#* Luong bdc hoi

- Khé 16n, binh quan 1350 mm/nam, binh quan 3,7 mm/ngay.

- D6 am binh quan : 79,8%
+ Cao nhat ; 100%
+ Thip nhét ; 17%

c) bia chét cong trinh : Pja hinh khu dat co dang rudng triing, dugc tao thanh do

qué trinh bdi 14p cuia song Sai Gon, c6 nhiéu rach va triing thap. Pia chit it thuan loi
cho xdy dung cong trinh. Cuong do chiu tai ctia nén dat R<1 kg/cm2. Muc nudc ngdm
néng, anh huéng dén nén mong cong trinh. Khi xdy dung cong trinh phai gia cd nén
mong.

d) Kénh, thuy vin : Khu vire chju anh hudng ché o ban nhat triéu trén séng Sai

Gon va song Nha Bé cling nhu céc rach song khac trong pham vi Quén 7.

2.1.3 HIEN TRANG:
a) Hién trang, st dung dét, dan cu va xay dung :

Khoang 90% dién tich dat tai ddy duoc dung vao muc dich san xuat néng nghiép, tuy
nhién hau hét 1a dat bi nhiém man va bi bd hoang khong canh tac.

b) Hién trang k¥ thuat ha tAng
#* Hién trang giao thong :

Trong khu vuc quy hoach hién nay c6 tuyén duong giao thong chinh di vao khu
du an 1a dudng Go O Mai (tir duong Huynh Tan Phat ré vao). Tuy nhién, trong tuong
lai s& c6 dudng ndi qua Khu Phit My Hung.
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Tinh hinh hién trang giao thong hién nay rét thuan loi dé dap tng dugc yéu cau
phat trién cua toan khu vyc.

* Cap dién :
Khu dat c¢6 ludi dién va thuan tién cho viéc kéo dién vao khu dy an dé phuc vu
cho toan khu.

#* Cap nudc :

Trong khu dit c6 mang phan phdi nuéc may thanh phd. Do d6 dan cu quanh
khu vyuc hién nay cé thé st dung nudc thuy cuc. Hé théng nudc song rach da léng phen
va mot sd giéng khoan ¢ tang sdu 40m —60m, chit luong nuéc khong déu cd nhiéu
giéng bi nhiém min va c6 ham luong sit cao can phai xur 1y trude khi st dung.

#* Thoat nudc mua, nudc ban va vé sinh moi trudng:

Nudc mua trén luu vuc tir ruong chay ty nhién ra cac rach va do vé song song
Sai Gon va séng Nha Bé. Trén khu dét chwa c6 hé thong cong hoic muong thu va thoat
nudc mat.

Khu vuc du kién quy hoach hién nay la ruong chua c6 hé théng thoat nudc ban
dd thi. Khu vuc du kién xay dung hi¢én nay c¢6 it dan cu, do d6 moéi truong & day chua bi
0 nhiem.

#* Hién trang nén :

Khu dit thudc ving dit rudng. C6 mdt phan 13 sinh ldy va dira nudc nim doc
theo hai bd song rach (séng Sai Gon va song Nha Be). Cao do nén dit rudng phd bién
tir 0,0 — 1,0 (cao d6 chudn Miii Nai). Doc séng Sai Gon c6 mdt doan dip bo bao ngin
triéu, cao trinh bo tr 1,0 — 2,0 . Noi chung toan b khu vuc déu bi anh huong cua ché
dd ban nhat tridu.

#* Dia chit cong trinh, dia chit thay vin :

Khu dit c6 céu tao nén la phu sa c6, thanh phan chii yéu 1a cat, cat pha sét
thudng c6 mau do nau, vang nau.

Stre chiu tai ctia nén dat kém, R<lkg/cm2. Muc nudc ngam khong ap nong, cach
mit dat tir 1-3 m theo mua.

2.1.4 NHAN XET VA DPANH GIA CHUNG
Khu dat quy hoach véi dién tich khoang 120 ha, ¢6 cac yéu t6 thuan loi sau:
- Vi trf nam tai Quén 7, ké trung tam moi cua TP. HO Chi Minh 1a Pha M§
Hung, 14 noi c6 toc d6 d6 thi hoa va phat trién kinh té cao, hién ¢ nhiéu khu kinh té —
vin héa — du lich thé thao 16n. Tai day co6 tuyén duong ndi gitta Quan 7 va Quan 9
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thong qua ciu Phu My dang xay dung, va giao thong giita cac tinh mién Péng Nam bo
va cac tinh phia Bic va cac Tinh Pong Bang Song Citu Long. Doc theo tuyén dudng
nay c6 nhiéu hé thong k¥ thuat do thi quan trong,nhu di qua khu Nam Sai Gon (Pha My
Hung) ... ngdai ra cd c6 mot sb tuyén duong chinh cip khu vire, hién dang va s& duogc
cai tao , md rong, xay dung mai trong thoi gian toi.

- Khu dét tréng hoan toan, két ciu dia chat 6n dinh, néu duogc gia cd tbt sé
thuan 1gi cho xay dung cong trinh .

- Piéu kién vi khi hau tai day rat tot vi gin séng Sai Gon, song Nha Bé va céc
rach song khac nén c6 moi trudng khi hau trong lanh. Pay 13 nhan t6 quan trong dé
hinh thanh tai ddy mot khu du lich — vin hod — giai tri, ddy manh téc do d6 thi hoa va
thay d6i dién mao d6 thi cho Quéan 7.

2.2PHUONG AN QUI HOACH - KIEN TRUC
2.2.1 CAN CU TO CHUC THUC HIEN
- Quy hoach khu du 4n dugc tién hanh trén co s& quy hoach TMB cua thanh phé
(dugc Chinh phu phé duyé¢t 10/7/1998 ), quy hoach chung Quan 7, cung cac quy hoach

xay dung khac tai khu vuc ké can da duoc phé duyét.

- Chirc nang duoc Uy Ban Nhan Dan TP. H6 Chi Minh di xac dinh 1a Khu du
lich — Van hoa — Giai tri bao gém cac hang muc : Khu khéach san - thuong mai - dich
vu - giao dich, vin ho4, khu céng vién du lich canh quan — nghi ngoi — da ngoai — thé
thao thu gidn va Khu trung tdm thé thao giai tri.

- T6 chitc mang lu6i giao thong hop 1y dap tmg nhu cau di lai, hoat dong trong
khu dy an duoc thuan tién cung véi hé théng cac cong trinh ha tﬁng xa hoi, ha t'?mg k¥
thuat, cung cép nhiing diéu kién & tot nhat, tién nghi va trang thiét bi hién dai nhat.

- T6 chtrc loai hinh thé thao thu gian , thé thao k¥ thuat cao, cac loai hinh hoat
dong khac c6 chon loc dap ung yéu cau kha ning cua moi ddi twong ciling nhu tao b
mat khong gian kién triic sinh dong cho khu vuc néi riéng va tdoan khu do thi méi.

- Xay dung mot hé théng cong vién ciy xanh tap trung va xen k& vao cac khu
chtrc nang hai hoa , két hop véi hé théng song rach — mat nudc tao nén moét moéi trudng
trong lanh va dong gép vao canh quan chung.

- Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dong bo, hoan chinh dap tng day du chirc
nang hoat dong cua khu du an va phu hop vdi cac do thi hién dai xung quanh.

2.2.2 CAC CHITIEU AP DUNG:
a- Cac chi tiéu ap dung trong khu Trung tdm hoi nghi, khach san ., thuong mai , dich

vu, van hoa:
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- Mat do xay dung trung binh : 25 -45%
- Tang cao xay dyng trung binh khu Hoi nghi va resort: 3 - 8 ting
- Tang cao ciia Khach san: 15 - 45tang
* Chi tiéu dat m?/nguoi trong khu khach san — an dudng : 18 — 20 m¥ngudi.

b - Cac chi tiéu ap dung trong khu cong vién du lich canh quan ., nghi ngoi , da ngoai

. thé thao — thu gidn :

- Mat d¢ xay dung trung binh : 10 %
- Tang cao xay dung trung binh : 13 tng
* Chi tiéu dat m?/ngudi trong khu vuc . 35 - 40 m2/nguoi.

c- Céc chi tiéu ap dung trong khu thé duc thé thao k¥ thuit cao :
Phu thudc vao chiéu cao trang thiét bj k¥ thuit duoc xay dung tai day.
* Chi tiéu dat m? nguoi trong khu vuce : 10 - 12 m? /nguoi.

2.2.3 BO CUC QUY HOACH VA KIEN TRUC
a - Yéu cau td chitc quy hoach phan khu chirc ning :

Céac phuong an nghién ctru khai thac sir dung dat cua khu Céng vién Phu Thuan
dwra trén co s& ndi dung ciia quy hoach chi tiét nham dap tng duoc nhimg van dé chinh
sau :

- T6 chirc mang lu6i giao thong trong toan khu vuc va dén timg khu chirc ning
duoc thuan tién, phu hop voi mang ludi giao thong chung toan khu vuec.

- B4 tri cac khu co cdu chirc ning hop 1y, dap ung t6t cho cac muc dich yéu cau
khai thac sir dung dd dugc chu du tu dit ra ban dau.

- Pap tmg duogc yéu cau vé quy hoach db thi truede mit va lau dai.

b - Gi4i thiéu phuong hudng quy hoach Téng mit bing Cong vién :

Trén co s& mang dudng giao thong va ha tang k¥ thuét chinh thanh phd da duoc
quy hoach chung xac dinh (duong giao thong, duong éng cap nudc cho khu ché xuat
Tan Thuan b 800, tram xtr Iy nudc thai cho Quan 7 , ...) tir 46 quyét dinh co ciu chuc
nang sir dung dat va mang ludi giao théng nodi bd phu hop.

Céc chuc nang du kién bd tri trén toan khu s& dugc chia thanh cac cum va nhom
cong trinh ¢6 ciing chung mot chiic nang hodc gan nhau vé ndi dung str dung, dé c6 thé
cung khai thac mot hé thong co so ky thuat ha ting dong nhat va cung chung muc dich
khai thac hiéu qua canh quan thién nhién, ciing nhu viéc bd tri giao thong duoc rd rang
hop 1y trong moi hoat dong chung toan khu vyc. Tan dung t6i da wu thé vé canh quan
mat song vao khong gian canh quan chung va vao cdc muc dich thu gian giai tri cho
moi dbi tuong sir dung .
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Hé thong dudng ndi bd trong khu duge to chire théng sudt vy quanh khu trung
tam va dén céc cong trinh c6 mat do nguoi tap trung cao. Tao 3 16i ra vao chinh tir ba
khu chirc ning ndi két véi cac dudng giao thong khu vuc.

Cong trinh kién trac b tri cac loai nha c6 hinh thirc dic sic — dic trung va hai hoa
v6i canh quan. Giita cac cong trinh bd tri cdc mang cong vién cdy xanh 16n dé tao
khong gian thodng chung cho toan khu.

c- Quy hoach sit dung dit :

Dua trén quy hoach toan khu vuc ciling nhu dya trén diéu kién hién trang st dung
dat va canh quan ctia khu dat duoc phép dau tu, du kién quy hoach sir dung dit ctia khu
dur 4n bao gdm cac ndi dung chinh nhu sau

BANG CAN DOI DAT DAI
Biéu 3
So Khu | DT dat XD | Ty1é | Tangcao
TT HANGMUC (ha) (%) XD TB
1 Khu Trung tam HGi nghi, khach san, | A 25 20,5 8-25
thuong mai, dich vu, van hoa
2 Khu cong vién du lich canh quan, nghi | B 65 53,3 0
ngoi, dd ngoai, thé thao, thu gidn
3 Khu nha ¢ cho nhan vién, nha tai dinh cu | C1 22 18,0 30-50
va nha & cho nguoi dan
4 Khu k¥ thuat C2 2 1,6 1-3
5 Giao thong - Bai dau xe C3 8 6.6 1-2
TONG CONG 122 100

2.3PHUONG AN QUI HOACH HA TANG — CONG TRINH
2.3.1 Quy hoach giao théng :
Mang luéi giao thong duoc xdy dung hoan chinh bao gdm : cic tuyén duong

chinh khu vuc va duong noi b dam bao yéu cau giao thong thuan tién cho khu vuc du
an va phu hop véi quy hoach chung ctia Quan 7, thanh phé.

2.3.2 Quy hoach cip nudc :
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- Ngudn nudc mat : Khu vyc xay dung nam ven song Sai Gon, h¢ thong song

rach chiu anh hudng ctia ché do ban nhat triéu khong déu cua bién Poéng. Chat luong
nudc khong déng déu, ngot vao mua mua va man vao mua kho, ham luong chit lo lung
trong nudc cao, BOD >15-10mg/l. Do d6 ngudn nudc mit khong dam bao 1am ngudn
cip nudc sinh hoat.

- Ngudn nuédc ngdm : Chua c6 tai liéu danh gia ngudn nudc ngdm cho riéng

khu xay dyng. Do su x4o tron phtic tap ctia cac nhip trAm tich chira nudc. Nén chat
luong nudc ngdm thay dbi tuy theo chiéu sau 16 khoan. Nuéc c6 6 PH=4 - 5, ham
luong sit cao. Do d6 khi xdy dung giéng khai thac can phai cha y dia ting dia chat,
thity vin. Ché d6 bom khai thac dé khong pha huy can bang ap luc nude. Ting nude
khai thac t6t nhit 13 tAng plioxen “Piép ba Miéu” day 1a tAng chira nudc phong phu, c6
chiéu sdu tr H >= 160m. Nudc tir giéng duoc bom 1én phai qua xir 1y trude khi dua
vao mang cap nudc.

- Ngudn nuéc may thanh phd : Hién c6 mot tuyén dng cap nudce di qua khu vuc
nén co thé sir dung ngudn nudc may cta thanh phd.
#* Chi tiéu va nhu cdu diung nudc : Khu vuc quy hoach ndm trong khu ndi thanh
phat trién méi caa TP. H6 Chi Minh.
- Hé sb dung nudc khong diéu hoa ngudi ngay: Kngay =1.3 ; Kgio=2.0

- Nhu cau dung nudc :
Téng nhu cau dung nude Q = 1.300 m*/ngay
Q max =Kngay Q = 1.690 m*/ngay
Luu luong cip nudce chita chay qec = 101/s cho mot ddm chay sé dam chay xdy ra
ddng thoi mot luc 1a 1 dam chay.

#* Chon ngudn nudc cap : Dua vao luu lugng ciia ngudn cap va kha nang cap

nuée cta ngudn nudce cap, ciing nhu toc dd d6 thi hoa cua khu quy hoach va cac khu
quy hoach xung quanh. Chon ngudn nuéc cip cho khu quy hoach 1a ngudn nudc may
ctia Thanh phé.

#* Hé thong cap nudc chita chdy : Luu luong cap nudc chita chay q = 10 1/s cho 1
dam chay, s6 dam chdy xdy ra dong thoi luc 1a 1 ddm chay TCVN 2662 — 1995. Dya
vao hé thong cap nudc chinh cta khu quy hoach, s& bd tri 12 hong ldy nudc chita

chdy. Ngoai ra khi c6 su ¢0 chdy can bé xung thém nguén nudc mat cia cac rach gan
nhat, nhu song Gong 6ng To.

2.3.3 Quy hoach cép dién : Xac dinh dién ning va cong suit yéu cau.

#* Lua chon tiéu chuin dé tinh phu tai :

- Dién sinh hoat cho cac can hg : tinh theo chi tiéu di¢n nang tiéu thu cho mot
ngudi dan trong mot nam. Ly bang 1.200 Kwh/ng/nam.
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- Bién ti€u thy cho cac cong trinh cong cong dugc xac dinh theo chi tiéu cong
suat cho 1m? dién tich xay dung : 0,14 Kw/m?.

- Pién tiéu hao cho viéc chiéu sang dudong di duge tinh theo tiéu chuan don vi
t6i thiéu cho phép 0,3 - 0,5 lux/m? mit dudng.

2.3.4 Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh mdi trudng :

a/- Phuong hudéng thoat nude ban :

Khu vyc nam trong Quan 7, do d6 phuong hudng thoat nudc ban cua khu vyc
nay ciing phai gin lién v6i phwong huéng chung ctia Quan. Hé thong thoat nudc ban sir
dung h¢ théng riéng hoan toan, nudc thai ban tap trung theo cac khu vyc chinh va dugc
dua vé tram xu 1y trude khi thoat ra song rach. Theo phwong huéng quy hoach thoat
nudc ban Thanh phd di duoc phé duyét sé 123 /T Tg CP ngay 10-7-1998 tai cac khu
xay dung méi tap trung, hai hé thong cdng thoat nudc mua va nude thai phai dugc thiét
ké riéng bi¢t ngay tur dau, nudc thai ban phai dugc xu Iy cuc bd khi chua xay xong tram
xur Iy nudce thai tap trung khu vuec.

b/- Vé sinh moi trudng :

#* Nudc thai ban : (gdm nudc thai sinh hoat va nuéc thai san xudt)
-Nuéc thai sinh hoat tir cac khu vé sinh phai duoc xir Iy qua bé tu hoai xay dung qui
cach trude khi xa vao cbng thu nude ban ngoai dudng.
* Rac thai :
+ Réac dugc phan loai ngay tai ngudn thu: rac vo co, rac hiru co riéng.
+ Réc hitu co dugce thu gom hang ngay sau d6 dugc xe chuyén dung thu va
dua vé bai chon rac tai bai rac tip trung ciia Thanh Phd.
+ Réc vO co dua dén nha may phan loai va tai ché dit & Pa Phudc.
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CAC CHI TIEU TAI CHINH CUA DU AN

3.1DU KIEN KINH PHI PAU TU:
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Du an du kién céc khoan muc va tong muc dau tu duoc phan chia theo cac nam

nhu sau:
bVT: USD

VON PAU TU BAN
DAU Niam 1 Nam 2 3 4 5 6 | 7(6n dinh)
1.Chuén bj dau tu 120.000 47.655
2, Tién thué dat 49.509 49.509 49.509 49.509 49.509
3, Dén bu giai toa 60.000.000 [ 60.000.000
4, San lap 700.000 210.000 350.000 0 0 0
+ Khu A 700.000
+KhuB 210.000
+KhuC 350.000
5, XD ha tang ky thuat 0 780.000 280.000 400.000 0 0
+ Khu A 780.000
+KhuB 280.000
+KhuC 400.000
6, Xay dung cong trinh 0| 3.000.000 | 2.000.000 800.000 340.000 0
+ Khu A 3.000.000 |  1.400.000
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+KhuB 600.000
+ Khu C 800.000 340.000
7, Pao tao nhan vién 32.345
8, Quan ly dy an 10.000 15.000 20.000 20.000 20.000 20.000
9, May moc thiét bi 4.283.830 4.120.570 845.500
10, Khac 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Tong von co dinh 60.140.000 | 60.772.655 4.069.509 6.993.339 5.432.424 1.265.009 49.509
Tong von dén cudi nam | 60.140.000 | 120.912.655 | 124.982.164 | 131.975.503 | 137.407.927 | 138.672.936 | 138.722.445
Téng mirc dau tu du kién: 2.300 ty dong (twong dwong 139 triéu USD)
3.2VON PAU TU
3.2.1 VON LUU DONG :
Du kién vong quay von luu dong : 9 vong/nim . Quy ra mot vong :
- Nam thir nhat : 4.051.599 USD , lam tron 4,0 triéu USD
- Nam thtr hai : 5.533.464 USD , lam tron 5,5 triéu USD
- Nam 6n dinh : 8.183.346 USD, lam tron 8,0 triéu USD
Ghi chu :
- Nim bt dau kinh doanh (ndm 1) 14 nim thtr 5 sau khi c6 gidy phép dau tu
- Nim kinh doanh 6n dinh 13 nim tht 7 sau khi c6 gidy phép dau tu.
bon vi: USD
Niam san xuat on|
VON LUU DONG Nim thir nam Nim thir sau dinh
1. Von san xuat
Gi4 von hang ban ra ¢ ctra hang 24.191.516 31.391.699 47.519.525
Gi4 von hang ban ra & cac nha hang 2.160.000 4.859.939 9.719.922
Gi4 von thudc diéu tri k an dudng 1.889.976 2.520.000 3.150.000
Luong va bao hiém xa hoi 1.027.200 1.758.800 2.220.000
Chi phi di€n, nudc, nhién li¢u 2.303.697 3.511.390 4.478.124
Phu ting thay thé 472.495 620.000 810.000
2. Von luu thong
Gia tri hang ton kho 2.419.000 3.139.000 4.752.000
3. Von bang tién mat 2.000.000 2.000.000 1.000.000
Téng cong 36.463.885 49.800.828 73.649.571
3.2.2- VON CO PINH :
Vén ¢b dinh theo tién d6 dau tu
bVT: USD
VON DPAU TU
BAN DAU Nam 1 Nim 2 3 4 5 6 7(6n dinh)
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1.Chuan bi dau tv | 120.000 47.655

2, Tién thué dat 49.509 49.509 49.509 49.509 49.509
3, Bén bu giai toa 60.000.000 | 60.000.000

4, San lap 700.000 210.000 350.000 0 0 0

+ Khu A 700.000

+ Khu B 210.000

+ Khu C 350.000

5, Xay dung ha tang

ky thuat 0 780.000 280.000 400.000 0 0

+ Khu A 780.000

+ Khu B 280.000

+ Khu C 400.000

6, Xay dung cong

trinh 0 3.000.000 2.000.000 800.000 340.000 0

+ Khu A 3.000.000 1.400.000

+ Khu B 600.000

+ Khu C 800.000 340.000

7, Pao tao nhan vién 32.345

8, Quan ly du an 10.000 15.000 20.000 20.000 20.000 20.000

9, May moc thiét bi 4.283.830 4.120.570 845.500

10, Khac 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

Téng von cd dinh 60.140.000 | 60.772.655 | 4.069.509 6.993.339 5.432.424 1.265.009 49.509
Tong von dén cudi

nam 60.140.000 | 120.912.655 | 124.982.164 | 131.975.503 | 137.407.927 | 138.672.936 | 138.722.445

Téng muc dau tu du kién: 2.300 ty dong (twong dwong 139 triéu USD), duoc dau tu

qua cac nam theo tién do thyc hién cua dy an :

e Nam I:
e Nam 2:
e Nam 3:
e Nam 4:
e Nam 5:
e Nam 6:
e Nam 7:

60,1 tricu USD
61,8 tricu USD

4,1 triéu USD
7,0 triéu USD
5,4 triéu USD
1,3 tricu USD
0,5 tricu USD

3.3 DOANH THU :
Cong ty c6 ké hoach khai thac kinh doanh Khu Du Lich — Van hod — Giai Tri
Cong vién Phu Thuan theo tién d6 dau tu xdy dung cac chic niang theo 3 giai doan, nhu

Sau .

3.3.1 GIAI DPOAN MOT — KINH DOANH KHU A :
Ngay sau khi c6 duoc cac phap 1y gidy phép dau tu, quyén st dung dat, va cac phap 1y

khac vé cho phép dau tu xdy dung. Cong ty s& tién hanh viéc dau tu xay dung theo

dung tién d6 dé ra trén tong dién tich dat dugc cho phép.
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Dy kién Khu A duoc thyc hién dau tu trude tién (Giai doan I)vé dén bu giai toa va xay
dung co ban, va ciing 1a khu vyc tién hanh khai thac kinh doanh trong khi cac khu tiép
theo dang thyc hi¢n cong tac chuén bj dau tu.

Khi xay dyng hoan tat Khu A, du kién kinh doanh va hang muc kinh doanh trong
giai doan 1 nhu sau:

- Khu TT hdi nghi, Khach san, Nha nghi biét thy.

- Khu Thuong Mai — Van phong — Dich vu — Giao dich.

- Khu An dudng diéu tri — két hop Bénh vién.

- Khu Nha hang — Du lich — Giai tri — Cong vién cdy xanh, mat nudc.

Ty 1€ ti€u thy san phém dich vu:

- Ti€u thu noi1 dia : 100%

- Xuét khau :0%
Vi cac loai hinh trén, du kién quy mo san phém va thi truong tiéu thu nhu sau:
Doanh thu nam 1 (du kién) : 50 triéu USD
Doanh thu nam 2 (du kién): 60 triéu USD
Doanh thu nam 3 (dy kién), nim 6n dinh: 70 triéu USD

3.3.2 - GIAI DPOAN HAI - KINH DOANH KHU C :

( Ttr ndm kinh doanh tht hai ¢én nam kinh doanh thir ba)

Sau khi dau tu hoan chinh Khu A, Cong ty tiép tuc xay dung Khu C trén co so da
hoan tit viéc dén bu giai toa va san ldp mit bang khu vuc nay,. Khi xdy dung xong Khu
C, cac hang muc kinh doanh trong giai doan 2 nhu sau:

V6i cac loai hinh trén, du kién quy mé san pham va thi trudng tiéu thu nhu sau:
Doanh thu nam 1 (du kién) : 10 triéu USD
Doanh thu nam 2 (du kién): 15 triéu USD
Doanh thu nam 3 (du kién), nam 6n dinh: 20 triéu USD
Ty 1€ ti€u thu san phém dich vu:
- Ti€u thu noi dia : 100 %
- Xuat khau ;0%

3.3.3 - GIAI DOAN BA — KINH DOANH KHU B :
(Ttr nam kinh doanh thtr ba dén ndm kinh doanh 6n dinh)
Sau khi dau tu hoan chinh Khu A, Khu C, Cong ty tiép tuc xay dung Khu B. Khi xay
dung xong Khu B, céc hang muc kinh doanh trong giai doan 3 nhu sau:
Véi céc loai hinh trén, du kién quy mo san phém va thi truong ti€u thy nhu sau:
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Doanh thu nam 3 (du kién): 10 triéu USD
Doanh thu nam 4 (du kién), ndm 6n dinh: 15 triéu USD
Ty 18 tiéu thu san pham dich vu:

- Ti€u thu no1 dia : 100 %
- Xuét khau 0%
Nhu véy, téng doanh thu:
bVT: USD

Céc khoang thu  [Nam thr ndm Nam thtr sau Niam san xuat on dinh
Khu A 50.000.000 60.000.000 70.000.000
Khu C 10.000.000 15.000.000 20.000.000
Khu B 10.000.000 15.000.000
Tong doanh thu  [60.000.000 85.000.000 105.000.000

3.4- CHIPHI :
Chi phi cta dy 4n bao gdom:

- Cac Khoan vé chi phi tao nén gia von hang ban va luong + bao hi€ém ctia nhan
vién khi tri€n khai du an nhu sau:

bVT: USD
Nam san xuat
Céc khoan chi phi Nam tht nam Niam tha sau | on dinh
Gia von hang ban 28.241.493 38.771.638 60.389.447
Luong va bao hiém 1.027.200 1.758.800 2.220.000
Nhién li¢u, dié€n nudc 2.303.697 3.511.390 4.478.124

- Cac khoan vé khau hao vé phu ting thay thé ctia du an
- Cac tra 1ai vay

- Chi phi quan ly

- Chi phi cho quang co tiép thi va PR

Do d6: Du kién muc chi chi hoat dong héng nam cua du an nhu sau:
To6ng chi phi hoat dong nam 1: 52 triéu USD
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To6ng chi phi hoat dong nam 2: 63 triéu USD
To6ng chi phi hoat dong nam 3 (6n dinh): 81 triéu USD

3.5- DUKIEN LATLO :
Tong hop doanh thu va chi phi dé tinh 13i 16 ctia dy an nhu sau:
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Pon vi: USD
Namthe | Namthe | Nam san xuat 6n
DU KIEN LAI LO nam sau dinh
Téng doanh thu 60.000.000 | 85.000.000 105.000.000
Téng chi phi 52.000.000 | 63.000.000 81.000.000
Loi nhuén trude thué 8.000.000 | 22.000.000 24.000.000
Thué loi tac 2560000 | 7040000 7680000
Loi nhuén sau thué 5.440.000 | 14.960.000 16.320.000
Loi nhuin khong chia dé tiép dau tw | 5.440.000 | 14.960.000 16.320.000
3.6 CHI TIEU TAIl CHINH CUA DU AN
1. Chi tiéu vé gia tri hién tai (NPV)

Nim @oén chi cua du an (gém Khoan thu ctia | Dong tién thuan Hé’ sb6 chiét Gié‘ tri hién tai

bau tu & chi phi) (USD) du an (USD) | (USD) khau thuan (USD)
0 60.140.000 0 -60.140.000 | 1,000 -60.140.000
1 60.772.655 0 -60.772.655 | 0,917 -55.754.729
2 4.069.509 0 -4.069.509 | 0,842 -3.425.224
3 6.993.339 0 -6.993.339 | 0,772 -5.400.141
4 35.765.966 60.000.000 | 24.234.034 |0,708 17.168.000
5 39.084.777 85.000.000 |45.915.223 | 0,650 29.841.744
6 56.834.155 105.000.000 | 48.165.845 | 0,596 28.719.720
7 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,547 27.797.931
8 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,502 25.502.689
9 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,460 23.396.962
10 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,422 21.465.103
11 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,388 19.692.755
12 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,356 18.066.748
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13 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,326 16.574.998
14 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,299 15.206.420
15 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,275 13.950.844
16 54.184.295 105.000.000 | 50.815.706 | 0,252 12.798.940
NPV 145.462.761

2. Ty suat ndi tai ctia du an (IRR)

IRR 1 19,99% (20%)

3. Thoi gian thu hdi vén cua du 4n:
Dy 4n c6 thoi gian thu hdi von du kién 1a: 7 nam va 10 thang
Nhu vay, xét vé mit tai chinh dy an c6 NPV > 0 (va twong ddi 16n), IRR > hé s6
chiét khau (Ty suét sinh 11 cta du 4n tuong ddi an toan, do d6 du 4n kha thi va c6 thoi

gian thu hdi duge von dau tu 1a 7 ndm va 10 thang 1a c6 thé chép nhan duoc. Du an kha

thi va nén dau tu.

4.1 HIEU OUA TAI CHINH :

LOQI iICH KINH TE - XA HQI CUA DU AN

PHAN 4:

Du 4n c6 thé dem lai hiéu qua vé mat tai chinh cho chu dau tu khi du an di vao hoat

dong 6n dinh, thé hién & céac chi tiéu tai chinh nhu:

[
[
[

NPV = 145.462.761 (I6n hon 0 va twong ddi cao)

IRR = 20% (16n hon ty suat chiét khau cua dy an va tuong d6i an tian)

Thoi gian thu hoi von cia dy 4n 13 7 nam va 10 thang 14 c6 thé chap nhan

duoc

4.2 - HIEU QUA KINH TE XA HOI CUA DU AN :

Du an khu Céng vién Phu Thuan di vao hoat dong, ngoai viéc tao ra loi ich cho
chu dau tu, ddm bao nguyén tac bao toan dong von, Dy an con dem lai hi¢u qua rat 16n

vé mit kinh té, xa hoi cho Thanh phé.

4.2.1 Dbi v6i chu dau tu :
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- Thong qua viéc khai thac kinh doanh Dy 4n, Cong ty khong chi thu hdi dong von
b6 ra dau tu ban dau ma con thu 1oi tir tat ca cac loai hinh hoat dong vé du lich, vin
hoa, giai tri cua khu Cong vién Phti Thuan.

4.2.2 Dbi voi xa hoi

- V6i noi dung hoat dong chinh vé du lich — vin hoa — giai tri, du 4n da gép phan lam

tang hon sy hap dan cua du lich Thanh phd Ho Chi Minh, gop phan vao chuong trinh
phat trién du lich Thanh phé tir nay dén nam 2020 va xa hon nifa.

- Du 4n d3 hinh thanh nén mét chirc ning céng cong méi, dau tién trong khu vurc,
v6i quy mo cong trinh twong dbi hoan chinh phi hop v6i quy hoach chung tong thé cua
thanh phd, tao tién dé dé phat trién cac khu chic niang va dan cu ké can.

- Du an dép ung duogc nhu cau vé nghi ngoi du lich, hoc tap, giai tri, sinh hoat thé
thao, nang cao diéu kién sdng vin hoa, tinh than cho nguoi dan va ngudi nudc ngoai
dang song va 1am viéc tai Thanh phd.

- Béng nguén von cua cha dau tu, bén canh viéc tao ra mot chic nang giai tri madi
cho Thanh phd, Dy an con déng gop khong nhoé cho cac khoan thu ngan sach khi di vao
hoat dong.

- Ngoai ra, khi di vao hoat dong du an con tao ra cong an vi¢c lam cho hang tram lao
dong, thong qua cac cong trinh xay dung va hoat dong kinh doanh dich vu cta du an.

PHAN 5:
DU KIEN TIEN PQ THUC HIEN DU AN

51 CONG TAC CHUAN BI PAU TU :

Cong viéc 9/07 10/07 | 11/07 |12/07 |01/08 | 02/08

Thu tuc chép thuan dau tu
Pén bu giai phong MB

Hoan tat xin giao dét

Duyét qui hoach 1/500

Bat dau xdy dung X
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5.2 TIEN TRINH PAU TU XAY DUNG :
Thoi gian thuc hién 1 4 nam (dau nim 2008 — cubi nam 2011):
- Quy I+ 11/2008:
+ Thiét ké k¥ thuat cong trinh giai doan I, hoan tit khao sat k¥ thuat xay dung cong
trinh giai doan I.

- Quy III + IV/2008 :
+ San nén giai doan L
+ Hoan tét thiét ké k¥ thuat cong trinh giai doan I, bat dau khao sat k¥ thuat xdy
dung cong trinh giai doan II.

- Quy I +11/2009 :
+ Thi cong hé thdng giao thong va hé thong ha tang k¥ thuat giai doan I.
+ San nén giai doan II.
+ Thiét ké k¥ thuat cong trinh giai doan II, hoan tat khao sat k¥ thuat xay dung
cong trinh giai doan I1.

- Quy II + IV/20009 :

+ Thi cong cac hang muc cong trinh giai doan L.

+ San nén giai doan III.

+ Thi c6ng hé thong giao théng va hé thdng ha ting ki thuat giai doan IL

+ Hoan tat thiét ké k¥ thuat cong trinh giai doan II, bat ddu khao sat ki thuat xdy
dung cong trinh giai doan III.

- Quy I +11/2010 :

+ Thi cong cac hang muc cong trinh giai doan I va II.

+ Thi c6ng hé thdng giao théng va hé thdng ha tang k¥ thuit giai doan IIL

+ Thiét ké k¥ thuat cong trinh giai doan III, hoan tat bat dau khao sat ky thuat xay
dung cong trinh giai doan IIL.

- Quy III + IV/2010 :

+ Thi cong cac hang muc cong trinh giai doan I, IT va III.

+ Hoan tat thi cong hé thong giao thong va hé thong ha tang k¥ thuat giai doan I, I
va IIL.

+ Hoan tat thiét ké k¥ thuat cong trinh giai doan III.

- Quy I+ 11+ 1T+ 1V/2011 :
+ Hoan tat thi cong cac hang muc cong trinh giai doan I, II va II1.
+ Hoan tat cong tac lép dat thiét bi va van hanh thtr cho giai doan LII va IIL
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+ Hoan tét thi cong thong ha ting k¥ thuat giai doan I, II va III.

5.3 TIEN TRINH KINH DOANH KHAI THAC DU AN :
- Quy [ +1I/2011 : Khai truong va dua vao hoat dong cadc hang muc cong trinh da

hoan tat cta giai doan I

- Quy I + IV/2011 : Khai truong va dua vao hoat dong cac hang muc cong trinh
d3 hoan tit cua giai doan I va II.

- Quy I+ 1II+III +IV/2012 :
+ Khai truong va dua vao hoat ddng cic hang muc cong trinh da hoan tt cua giai
doan I, II va III

Cudi nam 2012, toan bo khu du an duoc dua vao kinh doanh khai thac dong bo (dat
cong suit thiét ké).

PHAN 6:
KET LUAN VA KIEN NGHI

6.1 KET LUAN :

- Dy 4n dau tu xay dung khu Du lich — Van hoa — Giai tri : Cong vién Phu Thuén,
thudc phuong Phi Thuén, Quéan 7, TP.HO6 Chi Minh cua Cong ty, 1a mot du an kha thi.
Du an mang y nghia dac biét quan trong ve doi séng vat chat, van hoa, tinh than ddi vai
ngudi dan Thanh phd, ngoai kiéu nodi chung va ngudi dan khu vuc Quén 7, Dy 4n dugc
hinh thanh s& dem lai cho TP. H6 Chi Minh mdt diém giai tri mang tinh tong hop vai
chét luong Qudc té. Hidu qua cta du an khong nhitng dem lai loi ich kinh té cho Thanh
phé trong nhitg nam hoat dong ma con giai quyét duoc bo phan khong nhé vé cong an
viéc 1am cho ngudi dan khu viye Quan 7. Gop phan thuc day tién trinh d6 thi hoa Quan
7 va nang cao dan tri cho nguoi dan tai khu vuc.
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- Thong qua hoat dong cia Cong vién voi moi loai hinh hoat dong du lich — van hoa —
giai tri phong phu, nganh du lich thanh phd sé& tao dugc sy hap dan nhiéu hon trén binh
dién chung cua tinh hinh du lich hién nay, tao duoc sy hip dan cta du lich Thanh phd
trong nhiéu nam téi, phi hop v&i Quy hoach tong thé phat trién du lich Thanh phd Ho
Chi Minh trong tuong lai.

6.2 KIEN NGHI :
Dé dy an thanh cong, Chu dau tu kién nghi

- Tao diéu kién phap ly thuan loi cho Cong ty dugc sém céd Quyét dinh giao dat,
quy hoach va tai chinh dé trién khai xay dung khu Céng vién du lich — vin hoa —
giai tri.

- Tao diéu kién vé phap 1y va c¢6 chinh sach mién thué cho Cong ty duoc nhap cac
trang thiét bi dé phuc vu cho du an dau tu.

- Du 4n khong nhitng mang lai lgi ich cho ngén sach Nha nuéc, cho nha dau tu va
cho nguoi dan Thanh phé HO Chi Minh va cac khu vyc 14n cin, ma con dem lai
nhiing tac dong tich cuc vé mat x3 hdi cho Thanh phé no61 chung va khu vyc
Quan 7 ndi riéng. Dur 4n tao ra ban dap cho cac chuong trinh phat trién cac chirc
ning va hoat dong do thi tai cac khu 14n cin, gop phan d6 thi hoa va thic day
chuong trinh gian dan tr ndi thanh cii ra cac quan mai thanh 1ap. Pé Du an duoc
thue hién dung theo tién d6 dit ra, Chu dau tu kinh dé nghi Uy ban Nhan dan TP.
Hd Chi Minh, S& Ké hoach - Pau tu va cac co quan chire ning, quan 1y lién quan
som xem xét cip Gidy phép dau tu cho Du an dau tv : CONG VIEN PHU
THUAN
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